Lokalplan 07.29

For Lille Havelse landsby

April 2006

% Frederiksvaerk
oS Kommune



Lokalplan 07.29

Frederiksveerk Kommune
Radhuset
Radhuspladsen 1
3300 Frederiksvaerk

TIf. 47 78 40 00

Gealdende lokalplaner kan findes pa kommunens hjemmeside: www.frederiksvaerk.dk
Kopi: Frederiksvaerk Kommune.

Oplag: 150 stk.

Lokalplanen er udarbejdet af Teknisk Forvaltning. Sag nr. 2003/01511

Amtskode 020. Kommunenr. 211.

Udsnit af Kort- og Matrikelstyrelsens kort er gengivet med Kort- og Matrikelstyrelsens tilladelse.
Kort- og Matrikelstyrelsen 1994/KD.086.211.

2 Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning



Lokalplan 07.29

Indholdsfortegnelse

Hvorfor laver vi en 1oKalplan?..........coocviiiiiiiiiiiie ettt sre e st re e aeessbe e eeae e aaeeene 4
Hvordan kan du veere med, nar vi laver en 1oKalplan?............ccoccueverieiirieneeieecieseeeie e 4
Lokalplanens formal 0g indNOId.............cccueiiirieriiiiiii ettt et ere e se s 4
Lokalplanen i forhold til anden planl@gning...........cccecceeviieiieiieeie ettt 4
Lokalplanens forhold til anden loVZIVIING..........cccveiriieiiiieniie ettt eere e e re e e 7
Eksisterende fOTNOIA..........ooiiiiiiiee ettt ettt ette et et teeateente e eseeeneeenneeeneea 8
BESIEIMIMEISET ...ttt ettt ettt ettt e s e et e bt e st e et e e bt e st e et e eaees 12
§1  Lokalplanens fOrmal..........cccoccieiuieiiiiieiee ettt ettt eaesseenaeeseenes 12
§2  LoKalplanens OMIAdE..........cceecueruiriierieeieieeiesieeie st teie et esaesse e st e e eteetesseesesseenseeseenes 12
§3 OMIAAELS ANVENAEISE. ....eeeeieeeeee ettt e e e e e e e e et e e s eeaeeeeseeteesseereeesesraeeees 12
§4  UdSEYKIINE. ©oueieiieeeieeie ettt ettt eete et e st e este e bt e ssteenteeseesstesnseenseesseesnseenseesseesnseens 13
§5 Vej- 0Z SHTOTHOLA. ....eeieiiiiiiie ettt e te e et e e be e e s be e s snnaesasneeensee s 13
§6  LedningSforhold. ........c.ooiiii ettt 13
§7 Bebyggelsens belig@enhed...........oooviiiiiiiiciiiiiiiee e e 13
§8 Bebyggelsens omfang og ydre fremtraeden. .........cooceeveieeeiieiienieneeeeeeee e 13
§9 UbBEbYZZEAE ATCALET. ......vveieiieeiiieeciieeeiiee ettt et e et te e tee e sabe e etreessbaeessseessnseesnsneesnseeas 14
§ 10 LandzoneadminiSIIatiON. ...cccuuuveiieiiiiiiiiiiiieieeeeeee e et e e ee e e e s eesreeeeeeeeeeesssbsrareeeesesessssrarereees 15
§ 11 Tilladelser fra andre myndigheder..............cocuieiiiiiieii et 15
§ 12 TilSYN O diSPENSALION. ...uvvireuiireiiieeeieeeiiteeiteesteeesreessreessseeessseeessseessssesssseesssesssssessseessnses 15
VedtagelSESPALEZNING. ...c.vveuveeiieieeeieiieeesteeteteettesteestesteestesteestesseesesseessesseensesssenseessessesssesseensenseenses 16
Bilag

Kortbilag 1 ~ Omradeafgreensning

Kortbilag 2  Bebyggelsesmuligheder

3 Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning



Lokalplan 07.29

Hvorfor laver vi en lokalplan?

I en rekke tilfeelde kreever loven, at vi skal lave en lokalplan. Det er blandt andet, fgr der laves
stgrre udstykninger eller stgrre bygge- eller anlegsarbejder. Det kan ogsa vere nedrivning af
bebyggelse.

I gvrigt skal vi altid lave en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre, at kommuneplanen
kan gennemfgres.

Byradet kan ogsa lave en lokalplan, hvis det er ngdvendigt for at sikre en sammenhang i ud-
viklingen af et omrade.

Hvordan kan du vaere med, nar vi laver en lokalplan?

Loven sikrer, at du som borger kan vere med til at bestemme udviklingen i din by eller dit
lokalomrade. Derfor laver vi fgrst et forslag til den nye lokalplan. Det sendes i hgring i en
periode, hvor du sa har mulighed for at komme med dine kommentarer.

Samtidig sender vi ogsa forslaget til amtet, diverse ministerier, styrelser med videre, der skal
have mulighed for at se forslaget. De har ogsa mulighed for at komme med bemearkninger,
indsigelser eller @ndringsforslag til forslaget.

Nar hgringen er slut, bliver forslaget og alle de indleeg, vi har modtaget, igen behandlet af
Byradet. Derefter kan Byradet vedtage lokalplanen endeligt.

Lokalplanens formal og indhold

Ved flere lejligheder gennem de senere ar har der veret forespgrgsler om at opfgre enkelte
nye boliger i Lille Havelse. En enkelt bolig blev opfgrt i 1999. Desuden er der givet landzone-
tilladelse til yderligere én bolig. I forbindelse med denne landzonetilladelse har Byradet be-
sluttet at udarbejde en lokalplan for landsbyen.

Formalet med lokalplanen er dels at se landsbyen som en helhed og fastleegge
omfanget af nyt byggeri til boligformal, dels at fastleegge de omrader, der ikke
ma bebygges af hensyn til landsbyens miljg. Derudover skal lokalplanen fastlaeg-
ge overordnede rammer for hvilke materialer, farver og lignende der ma anven-
des pa ny og eksisterende bebyggelse.

Endelig er formalet at fa fastlagt landsbyens afgreensning i forhold til de omgi-
vende landomrader.

Lokalplanen i forhold til anden planlaegning

Regionplanen
Lokalplanen er lavet, sa den fglger regionplanens regler.

Specielt kan n@vnes, at omradet ud over at vare udpeget som vardifuldt landskab ogsa er
udpeget som kulturmiljg.
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Lz;fid y Ji Yderst il hgjre ses lengehuset, der blev revet ned i 1962, oso genoi)fgzjré: .~

Beskrivelsen, der ledsager regionplansudpegningen af kulturmiljget beskriver fglgende:

" Et stgrre omrdde mellem Arresp og Greese A er udpeget som kulturmiljp. Omradet omfatter
den markante as Strgbjerg, der har veeret prydet af reekker af bronzealderhgje.

Omrddet omfatter Store Havelse ejerlav, Lille Havelse ejerlav, Strg ejerlav, Strolille ejerlav,
Sigerslevgster og Sigerslevvester ejerlav. Hertil Manderup og Kvinderup ejerlav og syd her-
for Hprup ejerlav samt dele af Greese og Slangerup ejerlav.

Omradet er navnlig udpeget som kulturmiljg for middelalder og udskiftningstid, men opviser
0gsa spor fra oldtiden. - Foruden bronzealderhgje viser nylige fund af vikingetidsbopladser,
at omradet har veeret dyrket siden bondestenalderen og at jeegerstenalderens boscettelser la
langs den fossile fjordkyst, der i dag udger Havelse Adal.

Omrddet besidder stor formidlingsveerdi, da det rummer treek fra en sammenheengende boscet-
telsesudvikling.

Omrddet ser med sine datterbyer ud til at veere fuldt udbygget i vikingetiden, i og med at der
opstar yderligere datterbyer i 1100-tallet. Lille Havelse er sdledes datterby til Store Havelse,
og Strolille er datterby til Strg. Skriftlige kilder neevner adelige hovedgdrde i omradet samt at
bispen havde en hovedgdrd i Strg.

Der kan saledes formidles en reekke naturligt afgrensede middelalderlandsbyer (slettebygder)
med autentiske grundplaner og dyrkningsflader samt treek af middelalderens magtstruktur.
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Hertil ses udviklingen med tidlig udskiftning som fplge af jordreformerne i slutningen af
1700-tallet.

Ved udskiftningen leegges vejene i de middelalderlige markskel, og de udflyttede garde ligger
pa reekke langs vejene. En fin gardsraekke fra udskiftningstiden findes syd for Sigerslevgster.

Foruden at veere et fint eksempel pa en middelalderlandsby opviser Hgrup en forgenger i
form af vikingetidsboplads med jerntilvirkning.

Kulturmiljpet omkring Havelse og Greese A opviser en reekke landsbyer med stor autenticitet.
Landsbyerne har i modscetning til mange andre nordsjellandske landsbyer ikke gennemgdet
en udvikling i form af oprettelse af store parcelhuskvarterer, som hyppigt ses omkring de
middelalderlige, nordsjeellandske landsbyer.

Sdledes er der her optimale muligheder for udforskning af bebyggelsesmonstret siden jeger-
stenalderen og videre gennem de agrare perioder til vor egen tid.

I omrddet bpr landsbyernes nuveerende greenser respekteres og generelt friholdes for nyere
bebyggelse med henblik pa at kunne skue ud over de naturligt afgrensede ejerlav, der udgpr
ressourceomrdder for boscettelser tilbage i oldtiden” .

Kommuneplan 2001-2012
I kommuneplanen er nevnt en reekke bestemmelser, der skal vere i en lokalplan for omradet.
For det omrade denne lokalplan dekker, star der fglgende regler i kommuneplanen:

7.14 Lille Havelse

En lokalplan for omradet skal sikre:

a. at omradets anvendelse bliver fastlagt til landsby med mulighed for boliger, visse land-

brugsbygninger, fellesanlaeg, offentlige institutioner, mindre dagligvarebutikker og libera-

le erhverv,

at der kun kan opfgres enkelte nye boliger ved huludfyldning,

at bruttoetagearealet for de enkelte dagligvarebutikker ikke ma vere stgrre end 150 m2,

at bebyggelse bliver udfgrt med symmetrisk saddeltag,

at den oprindelige landsbykarakter bliver opretholdt gennem bygninger og anlaegs place-

ring, udformning og materialevalg,

f. at omradets endelige afgreensning bliver fastlagt, og at den i princippet skal fglge landsby-
ens nuvarende grenser, og

g. at omradet forbliver i landzone.

o a0

Deklarationer

Der er tinglyst en lang reekke deklarationer pa flere af ejendommene i omradet. Der er for ek-
sempel deklarationer om byggelinier, naturgasledninger, aflgbs- og forsyningsledninger, over-
sigter og ferdselsret. En del af ejendommene nord for Lille Havelsevej er desuden omfattet af
Strg Bjerge Fredningen i Frederiksverk og Skaevinge kommuner.

Det er vurderet, at deklarationerne ikke vil vaere til hinder for gennemfgrelsen af lokalplanen.
Andre kommunale planer

Lokalplanomradet er omfattet af Frederiksveerk Kommunes Vandforsyningsplan. Omradet er
registreret som indvindingsopland, kildepladszone og sarbart grundvandsomrade. Omradet er
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desuden udpeget som nitratfglsomt omrade i Regionplanen. Amtet har udpeget omradet til
indsatsomrade for grundvandsbeskyttelse, hvor der i samarbejde mellem amt, kommune og
vandvarker er aftalt specifikke indsatser til at beskytte grundvandet.

Stgrstedelen af omradet er omfattet af Frederiksverk Kommunes Spildevandsplan, der ud-
leegger omradet til nedsivningsomrade (septiktank med nedsivning).

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om planlaegning
Planloven indeholder bl.a. de formelle regler for at lave planer og for deres indhold.

Formalet med Planloven er at sikre, at udviklingen sker pa et beredygtigt grundlag. Udviklin-
gen skal verne om vores natur og miljg og have respekt for vores livsvilkar. Det skal blandt
andet ske ved, at udviklingen vurderes samlet for hele landet, for amterne og de enkelte kom-
muner.

Desuden skal planlegningen forebygge forurening og stgjgener, og skabe og bevare verdiful-
de landskaber, bymiljger og huse. Planleegningen skal iser sikre de abne kysters verdier.
Endelig skal den enkelte borger vere med i planlegningen af den fremtidige udvikling.

Lokalplanen er lavet efter de retningslinier og procedurer, der fremgar af planloven og tilhg-
rende bekendtggrelser og cirkulzrer.

Planlovens har s@rlige bestemmelser for planl&gning i kystomraderne.
Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i landzone og det forbliver landzone.

Nar lokalplanen er endelig vedtaget, skal der ikke meddeles landzonetilladelse i henhold til
planlovens § 36, stk. 1 nr. 5, da der i planen er indsat konkrete bestemmelser om udstykning,
byggeri, anvendelse med mere.

Lov om miljgvurdering
Planen er screenet i henhold til Lov om miljgvurdering, og der er ikke fundet grundlag for at
udarbejde en miljgvurdering.

Lov om naturbeskyttelse
Lokalplanomradet omfatter naturomrader, der er omfattet af Lov om naturbeskyttelse. Disse
omrader varetages af Strg Bjerge Fredningen.

Byggeloven
Byggeloven gzlder for alt byggeri. Der skal vere givet en byggetilladelse inden, der ma byg-
ges nyt, eller bygges til. I gvrigt skal de geeldende bygningsreglementers regler overholdes.

Museumsloven
Museumslovens kap. VI, § 27, stk. 2 betyder, at alt arbejde skal indstilles, hvis der afdekkes
eller bergres et fortidsminde. Fundet skal straks anmeldes til Nordsj®llands Folkemuseum.
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Der Igber et dige mellem matrikelnummer 3a og 4a LI1. Havelse By. Diget er omfattet af mu-
seumslovens 29a og ma ikke fjernes.

Landbrugsloven
Fglgende matrikler, der ligger inden for lokalplanens omrade: 2c, 6d, 13, 16b og dele af 2a,
3a, 4a, 5d samt 6a Lille Havelse By er registreret som landbrugsejendomme og omfattet af
landbrugspligten.

Udstykning af matr.nr. 4a Lille Havelse By og bebyggelse vil kreve, at landsbrugspligten op-
haves pa det udstykkede areal.

Eksisterende forhold
Lille Havelse landsby er en af de @ldre landsbyer i Frederiksveerk Kommune. Landsbyen har
beholdt sine nuvarende grenser gennem de sidste ca. 125 ar. Eneste undtagelse er en nyere
villa mod vest. Landsbyen har fire stgrre garde. Resten af landsbyen er bebygget med enfami-
liehuse. Landsbymiljget er velbevaret.
> R e VR TE o R

— \

¥ T \:r ’;’/’, = i i \ ‘: \\Tn\ b \J v
Lille Havelse omkring 1870 til venstre og i 1986 til hgjre.

Det oprindelige vejforlgb og den oprindelige bebyggelse i Lille Havelse — eller i hvert fald
situationen omkring 1870 kan ses pa kortet ovenfor sammenlignet med forholdene i dag. Der
er ikke sket de store @ndringer. Der er dog etableret hastighedsdempende foranstaltninger,
som godt kunne have veret udformet pa en made, som ville passe bedre til miljget i landsby-
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en.

I landsbyen er der en raekke landsbykiler, som er med til at sette sit preeg pa landsbyen som
vist pa kortet ovenfor.

Landsbykilerne har verdi, fordi de dels muligggr kik ud over det abne landskab inde fra
landsbyen, og dels fastholder nerheden til det abne land — et meget karakteristisk treek for
landsbyer.

Der er ogsa en rakke vardifulde miljger og vejforlgb i Lille Havelse. De er illustreret neden-
for. Det er de dele af landsbyen, hvor det oprindelige landsbymiljg er bevaret bedst.

Veerdifuide bebyggelses-
miljoer

Vejstreekninger med
veerdifuldt miljo

Lille Havelse er et abent landsbymiljg, hvor gardene og de mindre huse ligger mellem hinan-
den langs Lille Havelseve;j.

Nord for Lille Havelsevej er en stor del omfattet af Strg Bjerge Fredningen. Fredningen for-
hindrer en yderligere udbygning.
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I lokalplanforslaget er der indarbejdet bestemmelser, der sikrer kilerne, de vaerdifulde bebyg-
gelsesmiljger, vejstrekninger med vardifuldt miljg samt byggebestemmelser for ny og eksi-
sterende bebyggelse.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Nar et lokalplanforslag er vedtaget og offentliggjort, skal det overholdes. Det vil sige, at de
ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma udnyttes pa en made, der kan vere i strid
med forslaget.

Bliver forslaget ikke vedtaget endeligt inden for et ar, er det igen de tidligere regler, der gel-
der.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan under alle omstendigheder fortsatte som hidtil. Det
fremgar af § 17 i planloven.

Fra hgringen er slut og frem til den endelige godkendelse af lokalplanen, kan Byradet tillade
mindre byggerier, hvis de ikke strider mod lokalplanen.

Nar hgringen er slut kan Byradet godkende forslaget endeligt. Hvis der kommer indsigelser til
forslaget, kan vedtagelse af lokalplanen dog tidligst ske 4 uger efter hgringens afslutning.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af planen kan forslaget @endres lidt. Hvis @ndrin-
gerne er vasentlige for andre end dem, der er kommet med den indsigelse, som er baggrund
for @ndringen, kan vedtagelsen ikke ske, fgr alle de hgrte har haft lejlighed til at udtale sig.
Hvis @ndringerne er sa omfattende, at der reelt er tale om et nyt forslag, skal det ud i en helt
ny hgring.

Den endeligt vedtagne lokalplan skal vaere offentliggjort senest 8 uger efter den endelige ved-
tagelse, ellers bortfalder den.

Er lokalplanen ikke endelig vedtaget senest 3 ar efter hgringen er startet, falder forslaget bort.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Byradet har vedtaget lokalplanen endeligt, og den er blevet offentliggjort, skal den over-
holdes. Det gzlder for eksempel udstykning, bebyggelse og @&ndringer i anvendelsen af de
enkelte ejendomme.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse kan forts@ttes som hidtil, hvis det er
etableret, for lokalplanforslaget er blevet offentliggjort. Det gelder ogsa, selv om det ikke
stemmer overens med den ny lokalplan.

En lokalplan betyder ikke “handlepligt” til at bringe lovlige eksisterende forhold i overens-
stemmelse med planen. Ejerskifte medfgrer heller ikke pligt til at @ndre de eksisterende for-
hold.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens regler. Sadanne @ndringer ma dog ikke vere i strid
med lokalplanens formal.

Hvis der skal gennemfgres et projekt, der skiller sig vaesentligt ud fra lokalplanen, skal der
laves en ny lokalplan.
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Lokalplanen gzlder i de fleste tilfeelde frem for de dele af private byggeservitutter og andre
tilstandsservitutter, der er i strid med planen.
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Bestemmelser
Lov om Planlegning, lovbekendtggrelse nr. 763 af 11. september 2002, fastsatter fglgende regler
for omradet nevnti § 2.

§ 1 Lokalplanens formal.

Lokalplanens formal er at fastlegge de overordnede rammer for Lille Havelse landsby. Det er at
sikre:

1.1 At fastlegge landsbyens afgraensning.

1.2 At muligggre opfgrelse af enkelte nye boliger.

1.3 At friholde en reekke omrader for bebyggelse for at bevare de karakteristiske landskabstrak.
1.4 At fastlegge bestemmelser for materialer, udformning og farver pa al bebyggelse.

§ 2 Lokalplanens omrade.

2.1 Lokalplanen er afgreenset som vist pa kortbilag 1, og omfatter fglgende matrikelnumre af Lille

Havelse by:
2c, 2e, 2i, 41, 5¢, 5, 6d, 13, 14, 15, 16a, 16b, 18 samt dele af matriklerne: 2a, 3a, 4a, 5d og 6a.

Samt alle matrikler der matte blive udstykket heraf.
2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone. Zonestatus @ndres ikke.

§ 3 Omradets anvendelse.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 2

3.1 Lokalplanomradet ma anvendes til boliger, landbrugsbygninger, feellesanleg, offentlige insti-
tutioner, mindre dagligvarebutikker, liberale erhverv og andre erhverv, der ikke er til gene for
landsbyen.

3.2 Enejendom ma kun besta af én bolig for én familie. Undtaget er matrikelnummer 2a, 3a, 4a
og 6a LI. Havelse By, der ma indrette 1 helarsbolig og 1 bolig til ferieformal i overflgdiggjorte
landbrugsbygninger.

3.3 Ibyggefelt 1a, 1b og 1c kan der opf@res ny boligbebyggelse. I byggefelt 2 kan der opfgres en
lade til erhvervsformal, jf. kortbilag 2.

3.4 Pakortbilag 2 er markeret de omrader i Lille Havelse, hvor der ikke ma opfgres bebyggelse af
nogen art.
Formdlet er at bevare de landsbykiler, der er og dermed sikre sammenhaengen med det abne
land.’

! Bemcerkninger til bestemmelserne i planen er anfgrt i kursiv.
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§4

4.1

§5

5.1

§6

6.1

§7

7.1

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Udstykning.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 3.

Der ma udstykkes én ejendom til etablering af en ny bolig. Se kortbilag 2, byggefelt 1c.
Mindstegrundstgrrelsen er 1.000 m2.

Vej- og stiforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 4.

Ved istandsttelse og regulering af vejene, for eksempel i forbindelse med renovering af de
hastighedsdempende foranstaltninger, skal der i udformning og materialevalg tages hensyn til
landsbymiljget.

Ledningsforhold.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 5.

Elledninger, herunder ogsa ledninger til belysningsanlaeg, skal fgres frem i jorden.

Bebyggelsens beliggenhed.
Planloven §15, stk. 2, nr. 6.

Byggeri skal placeres mindst 5 meter fra skel mod vej. Undtaget er byggeri i byggefelt 1a, der
skal opfgres med facaden hgjst 5 meter fra vejskel.

Bebyggelsens omfang og ydre fremtraeden.
Planloven § 15, stk. 2, nr. 7.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25.

Supplerende regler i medfor af byggeloven anforer, at der kan tillades en overskridelse af be-
byggelsesprocenten ved udnyttelse af eksisterende uudnyttede tagetager pa ejendomme med
en lille grund, hvis det skgnnes, at udenomsarealerne er tilstreekkelige.

Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end 1 etage med udnyttelig tagetage.

Byggeri skal opfgres som lengebyggeri. [ byggefelt 1a ma kun opfgres én l&nge med en mak-
simal leengde pa 18 meter.

Bygningsbredden ma maksimalt vere 8,4 meter. I byggefelt 2 pa matrikelnummer 3a LI1. Ha-
velse, som vist pa kortbilag 2, kan der tillades en bygningsbredde pa op til 12 meter.

Facader skal fremsta i blank mur i traditionelle rg@de eller gule teglsten samt andre farver, der
kan indpasses i landsbymiljget, eller som pudset eller vandskuret mur i farverne hvid, gra eller
gul.

Tagbelaegning skal fremsta som rgde eller sorte teglsten, stra, skiffer, tagpap samt eternit i sort
eller gra. Undtaget er byggefelt 1a, hvor tagmaterialet skal vere stra.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer. Dog ma der pa mindre partier
som for eksempel en udestue anvendes glas eller plane plastplader.
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8.7

8.8

8.9
8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

§9

9.1

9.2

9.3

9.4

Tage skal udfgres som symmetrisk sadeltag med en haldning pa mellem 40 og 50°. Tage ma
ikke udfgres med valm. Pa mindre partier eller bygninger, som for eksempel udestuer og car-
porte, kan der i enkelte tilfeelde tillades tage med ensidig taghaldning med en anden hald-
ning.

Der ma ikke vaere udh@ng pa beboelsesbygninger. Undtaget herfra er stratage eller tilbygning
til og renovering af eksisterende byggeri.

Garager og carporte ma have en stgrrelse pa maksimalt 50 m2.
Garager med saddeltag pa have en hgjde pa maksimalt 4 meter nermere skel end 2,50 meter.

Pa enkelte mindre bygningsdele ma der anvendes andre materialer og farver, sa lenge de har-
monerer med byggeriet og landsbymiljget i gvrigt.

Vinduer, kviste, dgre og facadedetaljer skal udformes, sa de harmonerer med landsbymiljget
og den enkelte bygnings alder og arkitektur.

Det betyder, at vinduer typisk skal veere sprossede, dgre veere fyldningsdgre eventuelt med
klart glas, og murede bygninger skal forsynes med detaljer som gesimser, sokler og lignende.

Tilbygninger til eksisterende bygninger kan opfgres med samme udseende og i samme materi-
aler som eksisterende bebyggelse, men skal udformes, sa de harmonerer med landsbymiljget.
Bygninger, der nedbreender eller pa anden made beskadiges, kan genopfgres med samme pla-
cering, dimensioner, udseende og i samme materialer.

Skiltning og reklamering ma ikke finde sted pa bygningerne.

Undtaget er et enkelt diskret skilt i forbindelse med et liberalt erhverv og diskret skiltning i
forbindelse med en dagligvarebutik.

Der skal sgges om al skiltning.

Pa bygninger ma der ikke opsettes parabolantenner over tagryggens hgjde. Paraboler skal
opsettes, sa de skeemmer mindst muligt.

Ubebyggede arealer.
(Haver, fellesarealer med mere)
Planloven § 15, stk. 2, nr. 9.

Der ma ikke foretages terr@nregulering pa mere end +/- 0,5 m, i forhold til eksisterende ter-
ren, og ikke nermere naboskel end 2,5 meter, med mindre, der er enighed blandt ejerne.

Inden for planens omrade ma der ikke ud over af- og palesning parkeres kgretgjer med en
totalvaegt over 3.500 kg, med mindre det er i forbindelse med et godkendt erhverv. Hensettel-
se af kglbade og uindregistrerede kgretgjer samt skurvogne og containere ma ikke finde sted.

Der ma ikke i omradet oplagres noget, der frembyder ubehageligt skue, eller er til ulempe for
de omboende. Undtaget er oplag, der naturligt hgrer til et lovligt etableret erhverv.

Antenner, parabolantenner, fritstiende master og lignende ma ikke stilles op pa grundene i
lokalplanomradet. Undtaget herfra er master i forbindelse med belysning.
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9.5

9.6

9.7

§10

10.1

§11

11.2

§12

12.1

12.2

12.3

Byradet kan give tilladelse til enkeltanlaeg, nar anlegget tjener til et bredere formal.

Der ma ikke opstilles fritstaende skilte i omradet.
Undtaget er enkelte flytbare skilte i forbindelse med en dagligvarebutik samt feerdselstavler.

Hegn mod vej skal udfgres som levende hegn med beplantning af dansk oprindelse, stenger-
der eller som stakit. Stakitter ma have en maksimumshgjde pa 1 meter.

Plankeveerker mod vej er altsd ikke tilladt. Plankeveerker er for eksempel hegn med breedder i
“en pad to”, raftehegn, flethegn og lignende.

I forbindelse med plantning af levende hegn, kan der opszttes et tradhegn pa med en maksi-
mal hgjde 1 meter. Hegnet ma tidligst opsettes samtidig med plantning af levende hegn.

Landzoneadministration.
Planlovens § 15, stk. 4.

Vedtagelse af denne lokalplan medfgrer, at reglerne i planlovens § 35 ophaves, sa der ikke
skal meddeles landzonetilladelse til forhold, der er omhandlet i lokalplanen.

Tilladelser fra andre myndigheder.

Opfoarelse af ny bebyggelse samt om- og tilbygninger pa matr.nr. 6a Lille Havelse By kraver
Fredningsmyndighedens godkendelse.

Inden nyt byggeri eller anlegsarbejde pabegyndes, skal Folkemuseet i Hillergd kontaktes, med
henblik pa, at der foretages forundersggelser for at klarlegge, om der findes skjulte fortids-
minder.

Tilsyn og dispensation.

Byradet paser, som angivet i planlovens § 51, stk. 1, at bestemmelserne i lokalplanen bliver
overholdt.

Byradet kan, som angivet i planlovens § 19, dispensere fra bestemmelserne i lokalplanen, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

Videregaende afvigelser end omhandlet i stk. 2 kan kun foretages ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.
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Vedtagelsespategning.

Denne lokalplan blev vedtaget som forslag til lokalplan 07.29 af Frederiksvaerk Byrad
den 22. november 2005. Forslaget har veeret offentlig fremlagt fra den 30. november
2005 til den 25. januar 2006.

Saledes endeligt vedtaget som lokalplan 07.29 for Lille Havelse Landsby af Frederiks-
veerk Byrad den 28. marts 2006.

Helge Friis Michael Graatang
borgmester kommunaldirektgr
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